ORDEN DE 29 DE FEBRERO DE 1.944, POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS
CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS QUE HAN DE REUNIR LAS VIVIENDAS.

B.O.E. num. 61, de 1 de marzo de 1944

A propuesta de la Comision Central de Sanidad Local, este Ministerio ha tenido a bien
disponer que las condiciones minimas que han de reunir toda clase de viviendas, sea cual
fuere la Entidad o Particular a quienes pertenecieron, son las siguientes:

1.- Toda vivienda familiar se compondrd como minimo, de cocina-comedor, un dormitorio
de dos camas y un retrete, habiendo de tenerse siempre en cuenta la relacion entre la
capacidad de la vivienda y el nUmero y sexo de sus moradores.

2.- Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna utilice como paso
un dormitorio ni sirva a su vez de paso al retrete.

3.- Toda pieza habitable de dia o de noche tendra ventilacion directa al exterior por medio de
un hueco con superficie no inferior al 1/6 de la superficie de la planta.

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podra servir de dormitorio y el
hueco alcanzara doble superficie de la prevista en el caso anterior.

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no podra servir de dormitorio y la
superficie total de huecos de ella no seré inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacion
entre galeria y habitacién sera como minimo, el doble de la fijada en el caso anterior.

4.- Excepcionalmente en fincas cuya capacidad y tipos de construccion ofrezcan garantias
de eficacia y presenten dificultades para la ventilacion directa de retretes y bafios, se
autorizara el uso de chimeneas de ventilacién directa de retretes y bafos, se autorizara el
uso de chimeneas de ventilaciéon que cumplan las siguientes condiciones:

a) Saliente de 0,50 m por encima del tejado 6 0.20 sobre el pavimento de azotea.

b) Comunicacién interior y directa que asegure la renovacion el aire.

¢) Seccion suficiente para facilitar la limpieza.

5.- Los patios y patinillos que proporcionan Luz y ventilacién a cocinas .y retretes seran
siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con piso impermeable y desagiies adecuados,
con recogida de aguas pluviales, sumidero y sifon aislador. No obstante, cuando se trate de
edificios industriales, comerciales, publicos o semipublicos, podra tolerarse el que se
recubran los patios hasta la altura de la primera planta. Los patios seran de forma y
dimensiones para poder inscribir un circulo cuyo diametro no sea inferior a 1/6 le la altura del
edificio: La dimension minima admisible en patios y patinillos es de 3 metros.

6.- Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes: dormitorios
de una sola cama, 6 metros cuadrados de superficie y 15 metros cubicos de
cubicacién. Dormitorios de 2 camas, de 10 metros cuadrados de superficie y 25
metros cubicos de cubicaciéon. Cuartos de estar, 10 metros cuadrados. Cocina, 5
metros cuadrados. Retrete 1,50 metros cuadrados.

Si la cocina y el cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta tendra una dimensién de 14
metros cuadrados.

La anchura minima de pasillo sera de 0.80 metros, salvo en la parte correspondiente a
la entrada del piso, cuya anchura se elevara a un metro.

La altura de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo raso, no serd inferior a
2.50 metros en el medio urbano, pudiendo descender a 2,20 en las casas aisladas y en el
medio rural.



Los pisos inferiores de las casas destinadas a viviendas estaran aisladas del terreno natural
mediante una camara de aire 0 una capa impermeable que proteja de las humedades del
suelo.

7.- En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas la altura minima de los
paramentos verticales sera de 1,20 metros y la cubicacion minima de cada una de ellas no
podra ser inferior a la resultante de aplicar las normas marcadas en el parrafo anterior,
debiendo en todo caso, revestir los techos y blanquear toda la superficie.

8.- SOlo se podran autorizar viviendas en nivel inferior al de la calle en terrenos situados en el
medio urbano cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por camara de aire o capa impermeable de 0,20 en
espesor minimo.

b) Impermeabilizacion de muros y suelos mediante empleo de morteros y materiales
hidr6fugos adecuados.

¢) lluminacién directa de todas las habitaciones, teniendo ésta como minimo la mitad de la
altura de la habitacion; pavimentacion impermeable del terreno circundante en una faja de
altura dé un metro adosada a los muros de fachada. Las escaleras tendran una anchura
minima de 0,80 metros y recibirdn aireacién directa. En casas colectivas de mas de dos
plantas 6 de mas de cuatro viviendas, la anchura libre minima aumentara a 0.90 metros,
admitiéndose en este caso la iluminacién cenital por medio de lucernarios cuya superficie
minima sera de 2/3 de la planta de la caja de la escalera.

Para alturas de mas de 14 metros medidos desde niveles del arranque de la escalera en
los portales sera obligatorio el ascensor.

9. - Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas deberan recogerse en tuberias
impermeables y ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del inmueble donde existira
red de alcantarillado serd obligatorio acometer a ésta las aguas negras de la vivienda,
siempre que la distancia entre la red y el inmueble no exceda de 100 metros. Igualmente
sera obligatorio la acometida de agua y su uso cuando exista un abastecimiento publico
cuya red de distribucion se halle a una distancia del inmueble inferior a 100 metros, la
asignacion minima diaria sera de 50 litros por habitante, sin que baje nunca de 200 para el
total de la vivienda.

10.- Cuando no exista alcantarillado 6 la vivienda se halle en nicleo a mayor distancia de las
indicadas en la clausula anterior, sé atendran a las normas y disposiciones reglamentarias
del Ministerio de la Gobernacion.

11.- Cuando se usen los pozos sépticos, el liquido afluente de los mismos debera siempre
ser depurado antes de mezclarlos, con las aguas corrientes o de entregarlo al terreno,
acudiendo para conseguir esta finalidad a los procedimientos admitidos por las autoridades
sanitarias.

12.- Los retretes seran de cierre hidraulico, aun en caso de que, por no existir red de
abastecimiento de aguas en la poblacion, ni instalacion particular para la obtencion y
elevacion del agua en el inmueble, puede emplearse aparato de descarga.

13.- En las viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra o el establo, estos locales
deben aislarse de aquellos, teniendo entradas independientes.

14.- En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo de construccion adoptado y materiales
empleados, se asegurara el aislamiento de la humedad en muros y suelo, asi como el
aislamiento térmico para protegerlo de los. rigores de las temperaturas extremas propias de
la regién en que esta emplazado. (B.O.E 12 de Marzo).



