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ORDENANZA SOBRE ACTUACIONES PROTEGIBLES
EN MATERIA DE VIVIENDA

EXPOSICION DE MOTIVOS.

Ya en 1978, la Constitucidon Espafiola, en su preambulo, establece la voluntad de la
Nacion Espafola de “promover el progreso de la cultura y de la economia para asegurar a
todos una digna calidad de vida’. A lo largo del articulado de la Constitucién se va
concretando en qué se manifestara esa “digna calidad de vida”, siendo fundamental, a
este respecto, el articulo 47, que establece el derecho de todos los espafoles a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada, asi como la obligacién de los poderes publicos de
promover las condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes para hacer
efectivo ese derecho.

La Administracion General del Estado, al amparo de lo dispuesto en el art.
149.1.11° y 139 de la CE, ha ido estableciendo, desde el afio 1989, diversos Planes de
Vivienda, con caracter cuatrienal a partir de 1995.

Los sucesivos Planes Estatales de Vivienda han sido objeto de  medidas
complementarias adoptadas por las Comunidades Auténomas, y asi se ha venido
haciendo en Melilla a través de otros programas de ayuda a la rehabilitacion.

La Constitucion, en su articulo 148, asigna a las Comunidades auténomas las
competencias exclusivas en materia de vivienda, y es por ello que la Ley Organica
2/1995, de 13 de marzo, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de Melilla, en
su articulo 21.1.12 concreta dicha atribucion, incluyéndose las facultades de
administracion, inspeccién y sancion, y, en los términos que establezca la legislacion
general del Estado, el ejercicio de la potestad normativa reglamentaria, que es lo que se
efectla por medio de esta Ordenanza.

El actual Plan Estatal de Vivienda para el periodo 2002/2005, se ha aprobado
mediante Real Decreto 1/2002, de 11 de enero. Este Real Decreto plantea las siguientes
finalidades basicas:

a) Alcanzar efectos de caracter econdmico, especialmente el fomento del empleo,
corrigiendo fallos de mercado, como lo es la escasez de viviendas ofrecidas en
régimen de alquiler.

b) Contribuir al logro de los objetivos de una serie de politicas estatales de
caracter social: la politica de cohesién social, facilitando el acceso a viviendas
dignas, en alquiler o en propiedad, a los grupos de poblacion con ingresos
reducidos; politicas de proteccién a la familia, a la tercera edad y a los
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minusvalidos; politica de fomento de la natalidad, en relacién con la cual la
vivienda accesible juega un papel instrumental importante, al menos como
condicién necesaria, aunque no suficiente.

Para la consecucién de estas finalidades, el citado Real Decreto introduce
diferentes mecanismos en aspectos relativos a la financiacion cualificada estatal:

1.- Fijacién de un precio basico de referencia a nivel nacional, permitiendo a las
comunidades autdnomas establecer en su ambito territorial el precio maximo de las
Viviendas Protegidas, dentro del limite fijado en el Real Decreto.

2.- La modificacién del sistema de computo de ingresos familiares de los
destinatarios de las ayudas, en funcidon del nimero de miembros de la Unidad Familiar,
permitiendo a las CCAA introducir otros coeficientes correctores.

3.- La mejora del sistema de financiacion para el acceso a la vivienda, consistente
en el subsidio de un porcentaje de la cuota del préstamo a pagar por los adquirentes y
un refuerzo especifico de dicha ayuda en el caso del primer acceso a la vivienda y
situaciones concretas como jovenes, minusvalias o familias numerosas.

4.- Un marco mas claro en cuanto a las ayudas a la rehabilitacion, que posibilita la
concesidon de las ayudas en la rehabilitacion de los edificios por las comunidades de
propietarios y la promocion integral de la rehabilitacion de edificios de viviendas para
destinarlas a venta o arrendamiento.

Para mejorar la aplicacion del Real Decreto 1/2002, en Melilla, con fecha 2 de
Julio de 2002 se ha formalizado un convenio entre el Ministerio de Fomento y la Ciudad
Auténoma de Melilla, en el que se aprobaron las actuaciones que, al amparo de las
ayudas estatales, podian acometerse nuestra Ciudad.

Dentro del marco de dicho Convenio, la Ciudad Autdbnoma de Melilla quiere realizar
un esfuerzo presupuestario para potenciar una de las figuras protegidas en el Plan
Vivienda, como es la rehabilitacién de viviendas y edificios.

Nace esta ordenanza, pues, con la intencién de complementar y potenciar el Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero, y a tal fin se configuran las siguientes lineas generales:

- Se incrementan las ayudas a la rehabilitacion de viviendas, reforzando las que se
conceden a las unidades familiares con ingresos por debajo de 2,5 veces el SMI, y mas
aun a las que estan por debajo de 1,5 veces. Sumada a la ayuda estatal, la subvencién
puede alcanzar los cinco mil Euros por vivienda.

- Potenciar la rehabilitacion de edificios de interés histdrico artistico, con ayudas
que pueden alcanzar los cinco mil quinientos diez Euros por vivienda.

Ademas, la Ordenanza, partiendo de la dolorosa realidad que presenta el centro
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modernista de nuestra ciudad, con graves problemas de patologia estructural, crea una
linea nueva de ayudas, que puede alcanzar los 30.000 Euros por edificio, cuando éste
pertenezca a una sola persona fisica, independientemente de los ingresos de ésta.

Asimismo, y con un cierto caracter experimental, se crea una nueva figura
protegida: La Rehabilitacion Especial de Edificios de una sola vivienda, que esta pensada
para unidades familiares con ingresos por debajo de 1,5 veces el SMI y que, por tanto,
dificilmente pueden acceder a un préstamo hipotecario a través de las Entidades
Bancarias. A Estas actuaciones se ayudara con una subvencion de hasta 5.510 Euros vy el
resto del importe de la rehabilitacion se otorga mediante un préstamo hipotecario directo
de la Ciudad, a un tipo de interés del 4 por 100.

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- Objeto. -

Se regulan y establecen en la presente Ordenanza los criterios, requisitos y la
tramitacion administrativa para el acceso a las ayudas publicas en las actuaciones
protegidas en materia de vivienda, con cargo a los presupuestos de la Ciudad Auténoma
de Melilla, asi como el desarrollo, la gestidon y reconocimiento de la financiacién
cualificada y de las subvenciones del Estado establecidas por el Real Decreto 1/2002, de
11 de enero, sobre medidas de financiacién de actuaciones protegidas en materia de
vivienda y suelo del Plan 2002/2005.

Articulo 2. Actuaciones protegidas. -

Se consideran actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo, a efectos
tanto de las ayudas previstas en esta Ordenanza como de las contempladas por el Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero, aquellas que sean calificadas como tales por la Ciudad
Autonoma de Melilla, y den lugar a la concesién de ayudas a sus promotores,
adquirentes, adjudicatarios y arrendatarios por parte de la Administracion Publica.

I.- Tendran la consideracidon de actuaciones protegidas las reguladas en el articulo
1 del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, y las que, en materia de rehabilitacién, se
contemplan en el capitulo II de esta Ordenanza.

II.- Actuaciones no protegidas:

A).- No se considerara actuacion protegida la promocién, aunque sea para uso
propio, de viviendas unifamiliares aisladas.

B).- Tampoco se considerara actuacion protegible la adquisicion de otras viviendas
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existentes de tipologia unifamiliar aisladas, salvo que sean de promocién publica.

Articulo 3. Financiacion cualificada. -

La financiacién cualificada adoptara cualquiera de las modalidades reguladas en el
articulo 2 del Real Decreto 1/2002, y ademas las siguientes:

1. Ayudas econdmicas directas con cargo a los presupuestos de la Ciudad
Autonoma de Melilla.

2. Cualquier otra que se pueda establecer durante el periodo 2002/2005 en
materia de vivienda y suelo.

Articulo 4. Limitaciones Presupuestarias. -

Las actuaciones protegibles que pueden ser objeto de calificacién para su
financiacion cualificada a través del Ministerio de Fomento, quedaran limitadas
anualmente en funcién de los objetivos que se reflejen en el Convenio Bilateral que se
formalice entre aquél y la Ciudad Auténoma de Melilla.

Las actuaciones que reciban ayudas de los presupuestos de la Ciudad Auténoma
de Melilla, en exclusiva o conjuntamente con otras Administraciones, se ajustaran, en
cuanto a su importe anual, a la cantidad que se fije en los presupuestos de la Ciudad, y
en cuanto a su distribucién entre las distintas figuras protegidas, a lo que se acuerde
anualmente por el Consejo de Gobierno.

No obstante, si en el momento de solicitud de una determinada subvencién de las
que otorgue la Ciudad Auténoma de Melilla estuviera agotada la consignacion
presupuestaria, o agotado el niUmero de actuaciones calificables, el érgano competente
resolvera sobre la solicitud formulada a los solos efectos de reconocer el cumplimiento de
los requisitos exigidos por la legislacion vigente, y el derecho preferente a obtener la
correspondiente subvencidn en el préximo ejercicio presupuestario, siempre y cuando se
haya aprobado el crédito que le dé cobertura, exista cupo, y se esté dentro del ambito de
aplicacion del mismo Plan de Vivienda.

Articulo 5.- Incumplimiento de requisitos. -

1.- Cuando la Ciudad Auténoma de Melilla, a través de los 6rganos competentes,
detecte el incumplimiento de los requisitos para la concesion de la financiacion cualificada
o de las ayudas directas reguladas en esta Ordenanza, previa la instruccion del
correspondiente procedimiento administrativo, podra resolver la devolucion de las ayudas
concedidas, incrementadas con los intereses legales devengados desde la fecha de su
percepcion, en su caso, sin perjuicio de la imposicién de las sanciones administrativas a
que haya lugar y la remision del tanto de culpa a la jurisdiccion ordinaria.
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2.-Corresponde a la Consejeria de Obras Publicas y Politica Territorial, la
instruccion y resolucion de los expedientes derivados de la aplicacion del parrafo anterior.

Articulo 6.-Acreditacion de Ingresos.-

La acreditacion de los ingresos familiares para poder optar a la financiacion
cualificada o a las ayudas de la Ciudad Auténoma de Melilla se realizard de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 12 del Real Decreto 1/2002, asi como en el Decreto del
Consejo de Gobierno de la Ciudad de Melilla de fecha 28 de enero de 2002, o normativa
que los sustituyan.

Articulo 7 Limitaciones al uso y cesion.-

Las viviendas protegidas acogidas a las ayudas establecidas en esta Ordenanza y en el
Real Decreto 1/2002, estaran sujetas a limitaciones del derecho de uso y propiedad,
segun se desarrolla en ambas disposiciones.

Las ayudas directas percibidas directamente de los presupuestos de la Ciudad de
Melilla, deberan reintegrarse, incrementadas con los intereses legales desde el momento

de su percepcion, cuando se incumpla cualquiera de las limitaciones o requisitos
establecidos para cada actuacion.

CAPITULO II

ACTUACIONES DE REHABILITACION

Articulo 8.- Objeto de las actuaciones protegidas.-

*1.- Las actuaciones de rehabilitacién que seran objeto de proteccidén a través de
lo dispuesto en esta Ordenanza, son las contempladas en el Real Decreto 1/2002, de 11
de enero y, ademas, las siguientes:

a) La adecuacién de fachadas, entendiendo como tal el tratamiento
superficial o el saneamiento integral de las mismas.

b) La rehabilitacién singular de edificios de interés cultural, histérico o
artistico.

c) La rehabilitacion especial de edificios de una sola vivienda.

d) La rehabilitacién de Edificios afectados por ruina econémica.
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e) La rehabilitacion de edificios o viviendas en la zona declarada Bien de
Interés Cultural.”

2.- Quedaran excluidas de la proteccién establecida en esta Ordenanza la
rehabilitacién interior de viviendas por motivos estéticos. Asimismo, del proyecto de
rehabilitacién se eliminaran, a efectos de cuantificar el Presupuesto Maximo Protegible,
aquellas partidas que respondan exclusivamente a cambios por motivos estéticos no
justificados por el interés cultural, histérico o artistico del edificio.

(* El apartado 1 de este articulo recoge la modificacion aprobada por la Asamblea de la
Ciudad el 24 de febrero de 2004)

Articulo _9.- Condiciones para la __calificacion _de _actuacion
protegida. -

Para calificar una determinada actuacion de rehabilitacidn, como requisito
necesario para el acceso a la financiacion cualificada correspondiente y a las ayudas
directas, ésta debera reunir los requisitos establecidos con caracter general en el Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero, en lo dispuesto en esta Ordenanza para cada tipo de
actuacion, y los siguientes:

a) Que las obras no se hayan iniciado con anterioridad a la solicitud de calificacion
provisional, salvo por motivos de urgencia debidamente justificados.

b) En la rehabilitacion de viviendas y edificios, ambos deberan tener una
antigiiedad minima de 15 afios, excepto en los supuestos de realizar obras para
su adaptacion para personas con minusvalia.

c) Que el importe del presupuesto de rehabilitacion sea superior a 3.000 Euros en
rehabilitacion de viviendas, y 6.000 Euros en rehabilitacion de edificios de mas
de una vivienda.

d) Que la vivienda o el edificio objeto de la rehabilitacion no haya sido
rehabilitado, con ayudas publicas, en los Ultimos seis afos, salvo que para
cuantificar las ayudas otorgadas no se haya agotado el presupuesto protegible.
En este caso, el presupuesto maximo protegible se minorara con el importe
estimado para cuantificar las ayudas en la primera actuacion.

e) Que las obras estén en condiciones de obtener la licencia municipal, que
debera ser aportada, en todo caso, con anterioridad a su calificacion definitiva.

Articulo 10. Modulo de Rehabilitacion. -

A efectos de determinar el presupuesto protegido de rehabilitacién, se considerara
como mddulo de rehabilitacion en la Ciudad de Melilla el precio maximo de venta, por
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metro cuadrado, que se asigne a las viviendas de nueva construccion de proteccion oficial
de promocion privada.

El presupuesto protegido de las actuaciones de rehabilitacidon sera el resultado de
multiplicar el modulo de rehabilitacion por la superficie Util computable, con los limites
establecidos en esta Ordenanza y en el Real Decreto 1/2002.

Articulo 11. Criterios de coherencia.-

La ejecucidon de las obras protegidas debera garantizar su coherencia técnica y
constructiva con el estado del edificio y con las restantes obras que pudieran realizarse,
de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Las obras utilizaran soluciones constructivas, tipoldgicas y formales coherentes
con las caracteristicas arquitectonicas originales y propias del edificio y su entorno.

b) La proteccién de la ejecucion de obras de acabados privativos de las respectivas
viviendas sélo se efectuara cuando se acredite previamente su mal estado, o cuando las
obras fueran exigidas por la realizacion simultdnea de otras obras de rehabilitacion.

c) Para calificar como protegidas las actuaciones de rehabilitacion que tengan por
objeto obtener la adecuacién funcional del edificio, o la adecuacidon de habitabilidad de
una vivienda, se exigira que, previa o simultdneamente, se haya alcanzado la adecuacion
estructural.

d) Siempre que se realicen obras de adecuaciones estructural y/o funcional del
edificio cuyo coste alcance el 50 por 100 del limite maximo del presupuesto protegido, se
exigira la realizacién simultanea de la adecuacion de las fachadas y las cubiertas del
mismo, salvo que se acredite su buen estado. En este caso se exigira, igualmente, la
realizacion en el edificio de la infraestructura necesaria exigida por la normativa en
materia de Telecomunicaciones.

e) En las actuaciones realizadas sobre fachadas y/o cubiertas, se justificara que,
previa o simultdneamente, se hayan alcanzado las adecuaciones estructural y funcional
del edificio.

Ademas de lo dispuesto en los apartados anteriores, las obras de rehabilitacion
deberan cumplir las condiciones particulares que correspondan al tipo de actuaciones,
garantizando su coherencia técnica y constructiva con el estado del edificio, por lo que
podra requerirse, en su caso, que el promotor de las mismas aporte certificacion técnica
del estado de la edificacion.

Articulo 12. Limites al presupuesto protegido.-

Debera aportarse, previa a la calificacién provisional, el presupuesto de las obras
desglosado de manera que permita la aplicacion de los limites que se regulan en este
capitulo.
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La distribucién de los costes correspondientes a honorarios facultativos, tasas,
arbitrios, sondeos, excavaciones arqueoldgicas, ensayos y medidas de seguridad, en las
actuaciones de rehabilitacion, se realizard de manera proporcional al coste de cada objeto
de rehabilitacion.

Articulo 13. Limites al presupuesto protegido en Rehabilitacion de
Edificios. -

Las limitaciones a los costes de la rehabilitacion, a los efectos de la determinacion
del presupuesto protegido, se establecen en las siguientes cuantias:

1. a) El 30 por 100 del modulo de rehabilitacidn por la superficie util computable
del edificio, cuando la rehabilitacién se refiera a elementos comunes y tenga por objeto la
adecuacion estructural y/o funcional de éste.

1. b) El 70 por 100 del mddulo de rehabilitacion por la superficie Util computable
del edificio, cuando la rehabilitacion afecte a la integridad del edificio, simultaneando las
obras de adecuacion estructural, funcional y de habitabilidad de las viviendas.

1. ) El 80 por 100 del mddulo de rehabilitacién por la superficie Gtil computable
del edificio, cuando la rehabilitacion afecte a la integridad de éste y se incluya su
adquisicion.

1. d) Adecuacion de fachadas:

- El 5 por 100 del mddulo de rehabilitacion por la superficie de la fachada, en caso
de tratamiento superficial de la misma.

- El 15 por 100 del mddulo de rehabilitacién por la superficie de la fachada, en
caso de rehabilitacion integral de la misma.

- El 25 por 100 del mddulo de rehabilitacién por la superficie de la fachada, en
caso de rehabilitacion integral de la misma, en edificios de interés cultural, histérico o
artistico.

1. ) Adecuacion de cubiertas.

- El 8 por 100 del mddulo de rehabilitacion por la superficie de la cubierta, en caso
de rehabilitacion de la misma.

- El 20 por 100 del médulo de rehabilitacion por la superficie de la cubierta, en
caso de rehabilitacion de la misma con intervencion sobre elementos estructurales.

2.- Las limitaciones establecidas en fachadas y cubiertas, lo son a efectos de

determinar las ayudas especificas que en su caso pudieran corresponder, pero siempre
deberan estar dentro de los limites establecidos para la adecuacion estructural y funcional
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del edificio.

Articulo 14-. Limites al presupuesto protegido en Rehabilitacion de
Viviendas. -

Las limitaciones a los costes de la rehabilitacion, a los efectos de la determinacion
del presupuesto protegido en la rehabilitacién de viviendas, se establecen en el 50 por
100 del modulo de rehabilitacion por la superficie Gtil computable de la vivienda.

Articulo 15.- Promotores de las actuaciones de rehabilitacion. -

1.- Podran ser promotores de las actuaciones protegidas en materia de
rehabilitacidn, las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, ya sean usuarias o no
de las viviendas o edificios para los que se solicite la calificacion de rehabilitacion, en las
condiciones establecidas en este capitulo.

2.- A los efectos previstos en este capitulo, se considerara promotor-usuario a la
persona fisica que decide, programa e impulsa la rehabilitacién del edificio o la vivienda
que constituye su domicilio habitual y permanente, bien sea en concepto de propietario o
en virtud de cualquier otro titulo, exigiéndose en este Ultimo caso que la vivienda se
venga ocupando como domicilio habitual durante, al menos, los dos ultimos afios.

Asimismo, se considerara promotor-usuario a las Comunidades de Propietarios en
la rehabilitacién de edificios, en los supuestos establecidos.

Articulo 16. Beneficiarios de las ayudas.-

1.- Podran ser beneficiarios de las subvenciones otorgadas directamente por la
Ciudad Auténoma de Melilla, ademas de las personas fisicas y juridicas que se mencionan
en el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, para cada tipo de actuacion, las siguientes:

a) Las Comunidades de Propietarios cuando promuevan actuaciones de
rehabilitacion de los elementos comunes del edificio.

b) Las Personas Juridicas Privadas cuando sean promotores de rehabilitacion
integral de un edificio con interés histdrico/artistico, en el que al menos un 50
por 100 de las viviendas que lo integren estén arrendadas con contrato de
arrendamiento vigente sujeto a prérroga forzosa celebrado con anterioridad a
la entrada en vigor de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, sin posibilidad de actualizaciéon de la renta, salvo la repercusion del
indice de Precios al Consumo.
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c) Los Promotores-Usuarios, segun se define en el articulo anterior.

2.- Para poder percibir las subvenciones reguladas en esta Ordenanza y en el Real
Decreto 1/2002, se debera acreditar estar al corriente de las obligaciones tributarias,
frente a la Administracion Central y Autondmica, y ante la Seguridad Social.

Articulo 17. Limitaciones al uso y cesion de las viviendas
rehabilitadas. -

1. Limitaciones para las actuaciones de rehabilitacion de viviendas realizadas por
promotores usuarios.

En el caso de promotores de actuaciones de rehabilitacion de viviendas para uso
propio que hayan recibido cualquier ayuda econdmica, las viviendas no podran ser objeto
de cesidn intervivos, total o parcialmente, por ningun titulo, durante el plazo de diez afios
a partir de la fecha de la calificacién definitiva del expediente de rehabilitacion, a menos
que se reintegre la totalidad del importe percibido incrementado en los intereses legales.

2. Limitaciones para las actuaciones derivadas de la rehabilitacién de edificios.

Sélo seran de aplicacion las limitaciones respecto a la cesién de la vivienda,
sefialada en el apartado 1 anterior, cuando el presupuesto protegido que corresponda por
la rehabilitacidn de los elementos comunes del edificio sea superior a 3.000 Euros por
vivienda.

3.- El cambio de uso, la cesién con anterioridad al vencimiento de los plazos
sefialados o el incumplimiento de estas condiciones, supondra la obligacién de reintegrar
los beneficios econdmicos percibidos, incrementados con los intereses legales
correspondientes, mas la sancién que en su caso pudiera establecerse.

Articulo 18. Garantias.-

1. Para garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo anterior, el érgano
competente de la Administracion podra exigir al beneficiario de las ayudas, la constancia
en el Registro de la Propiedad de las limitaciones establecidas.

2. El promotor acreditara, al finalizar las obras, el coste de la rehabilitacion,
aportando los justificantes de los gastos que conforman la totalidad del presupuesto
protegido.

Articulo _19.- Plazos para la_tramitacion de los expedientes de
rehabilitacion por parte de los interesados. -
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1.- La solicitud de financiacion cualificada para poder optar al préstamo
cualificado, a los subsidios y, en su caso, las subvenciones, establecidas en el Real
Decreto 1/2002 de 11 de enero y la presente Ordenanza, se realizara simultaneamente a
la solicitud de la calificacidon provisional.

2.- Cuando la actuacion incluya la adquisicion de la vivienda para su inmediata
rehabilitacidn, el plazo maximo para solicitar la calificacién provisional sera de tres meses
desde la fecha del contrato o escritura que justifique la adquisicion. En este caso, el plazo
maximo para ocupar la vivienda sera de tres meses, a partir de la finalizacion de la obra.

Articulo 20.- Plazos para conceder la calificacion. -

1.- El érgano competente debera expedir la calificacidn provisional en el plazo
maximo de tres meses desde la fecha de la solicitud, entendiéndose estimada en caso de
no resolverse la concesién en dicho plazo.

2. Se debera expedir la calificacion definitiva en el plazo maximo de tres meses
desde la fecha de su solicitud, entendiéndose desestimada en caso de no resolverse en
dicho plazo.

CAPITULO III

AYUDAS DE LA CIUDAD AUTONOMA EN MATERIA DE
REHABILITACION, COMPLEMENTARIAS DE LAS OTORGADAS POR
EL MINISTERIO DE FOMENTO.-

* Articulo 21. Ayudas directas en actuaciones de rehabilitacion de
edificios. -

1.- En las actuaciones de rehabilitacion de edificios, debidamente
calificadas, la Ciudad Autonoma de Melilla otorgard las siguientes subvenciones a los
promotores de la rehabilitacion, incluyendo a los propietarios de los locales que participen
de la rehabilitacion en los supuestos de los apartados 1.b), 1.c) y 1.d) del art. 31 del Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero:

1.1.- Cuando los promotores tengan ingresos menores de 3,5 veces el SMI,
un 15 por 100 de la parte del presupuesto protegido que les corresponda por su cuota de
participacion en el edificio, adicional a la otorgada por el Ministerio de Fomento, con el
limite maximo absoluto de 1.000 €uros por Vivienda o Local.

En Edificios de interés Cultural, Histdrico o Artistico, el porcentaje sera del 20 %,
con el limite maximo absoluto de 2.000 Euros por vivienda o Local.

1.2.- Cuando los promotores tengan ingresos menores de 2,5 veces
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el SMI, un 20 por 100 de la parte del presupuesto protegido que les corresponda por su
cuota de participacidn en el edificio, adicional a la otorgada por el Ministerio de Fomento,
con el limite maximo absoluto de 2.000 Euros por vivienda o local.

En Edificios de interés Cultural, Historico o Artistico, el porcentaje sera del 25 por
100, con el limite maximo absoluto de 2.500 Euros por vivienda o local.

1.3.- Cuando los promotores tengan ingresos menores de 1,5 veces
el SMI, un 25 por 100 de la parte del presupuesto protegido que les corresponda por su
cuota de participacidn en el edificio, adicional a la otorgada por el Ministerio de Fomento,
con el limite maximo absoluto de 2.750 Euros por vivienda o local.

En Edificios de interés Cultural, Histdrico o Artistico, el porcentaje sera del 30 %,
con el limite maximo absoluto de 3.000 Euros por vivienda o local.

2.- Las subvenciones de la Ciudad Auténoma se otorgaran con independencia de
que el promotor renuncie a la subsidiacién del préstamo cualificado que, en su caso, le
pudiera corresponder.”

(* Nueva redaccion introducida por la Modificacion aprobada por la Asamblea el 24 de
febrero de 2004)

Articulo 22. Rehabilitacion sinqular de edificios de interés cultural,
historico o artistico.-

1. Se consideran, a los efectos de lo dispuesto en esta Ordenanza, como edificios
de interés cultural, historico o artistico aquéllos que cuenten con proteccidon especial en el
Plan General de Ordenacién Urbana.

Tendran también dicha consideracion aquellos edificios cuya conservacion, por su
valor histdrico, social, artistico o cultural, sea informada favorablemente por la Comision
de Patrimonio Historico-Artistico de la Ciudad de Melilla.

* Articulo 23. Ayudas directas de la Ciudad Autonoma de Melilla
para__rehabilitacion _singular _de edificios de _interés historico-
artistico. -

Las ayudas que otorgue la Ciudad Auténoma para la rehabilitacion de este tipo de
edificios, adoptara una de las siguientes modalidades:

1.- Rehabilitacion Reglada.
1.1.- Podra acogerse a esta modalidad de rehabilitaciéon la que, teniendo por

objeto uno de los edificios sefialados en el articulo anterior, consista en la adecuacion
estructural, considerando como tal las obras que proporcionen al edificio condiciones de
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seguridad constructivas, de forma que quede garantizada su estabilidad, resistencia,
firmeza y solidez, o en la rehabilitacion de fachadas.

1.2.- Los requisitos para la Calificacion de estas actuaciones seran los
siguientes:

A.- Que la titularidad del edificio, excluyéndose la planta baja si estuviese
destinada a local comercial, pertenezca a una sola persona fisica. Si perteneciese a varias
personas fisicas, al menos el 75 por 100 de ellos deberan tener ingresos familiares
corregidos inferiores a 4,5 veces el Salario Minimo Interprofesional.

B.- Que si la titularidad del edificio, excluyéndose la planta baja si estuviese
destinada a local comercial, perteneciese a una sola persona fisica, el rendimiento
econdmico actual obtenido del edificio, o el previsible a consecuencia de la rehabilitacién,
no supere anualmente un 35 por 100 del importe de la rehabilitacion, incluyéndose en
éste todos los conceptos a que hace referencia el art. 28 del Real Decreto 1/2002, de 11
de enero.

1.3.- Las ayudas de la Ciudad Auténoma de Melilla en esta modalidad de
rehabilitacién, que se otorgaran con independencia de los ingresos del promotor en el
primer caso del apartado A) anterior, tendran el menor de los siguientes limites:

A) Un 50 por 100 del Presupuesto Protegido.

B) El importe que sea necesario para alcanzar el 35 por 100 indicado en el
apartado B) del punto 1.2 anterior.

C) 30.000 €uros por edificio, en el supuesto de rehabilitacién estructural y
6.000 €uros en el supuesto de rehabilitacion de fachada.

2.- Rehabilitacion Concertada.

2.1.- Podra acogerse a esta modalidad de rehabilitacion la que, teniendo por
objeto uno de los edificios sefialados en el articulo anterior, éste sea uno de excepcional
importancia por su situacion, belleza arquitectonica o singularidad histérica, y cuya
rehabilitacién consista en la adecuacion estructural, considerando como tal las obras que
proporcionen al edificio condiciones de seguridad constructiva, de forma que quede
garantizada su estabilidad, resistencia, firmeza y solidez.

2.2.- Ademas de los requisitos anteriores para la Calificacion de esta
actuacion se deberan reunir los siguientes:

A.- Al menos un 60 por 100 de la superficie util del edificio debe destinarse
a vivienda.

B.- Si mas del 70 por 100 de la superficie util del edificio fuese objeto de
explotacion lucrativa, el rendimiento econdmico obtenido del edificio no superara
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anualmente un 35 por 100 del importe de la rehabilitacién, incluyéndose en éste todos
los conceptos a que hace referencia el art. 28 del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero.

2.3.- Las ayudas de la Ciudad Auténoma de Melilla en esta modalidad de
rehabilitacién, que se otorgaran con independencia de los ingresos del promotor y de su
personalidad juridica, tendran el menor de los siguientes limites:

A) Un 50 por 100 del Presupuesto Protegido.

B) El importe que sea necesario para alcanzar el 35 por 100 indicado en el
apartado B) del punto 2.2 anterior.

C) 40.000 €uros por edificio.

3.- Para el computo de los limites fijados en los puntos 1 y 2 anteriores, se
tendran en cuenta las subvenciones que, por la rehabilitacién, puedan ser otorgadas por
el Ministerio de Fomento al amparo del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, con lo que
la subvencién de la Ciudad Auténoma quedara limitada por la diferencia que exista entre
el menor de los limites de los puntos 1.3 y 2.3 anteriores, y la Subvenciéon del Ministerio
de Fomento.

(* Nueva redaccion introducida por la Modificacion aprobada por la Asamblea el 24 de
febrero de 2004)

¥ Articulo 23.Bis.- Ayudas Directas de la Ciudad Autonoma a
edificios afectados por ruina economica.

1.- A los efectos de lo dispuesto en el articulo 30 de la Ordenanza sobre
conservacion, rehabilitacion y estado ruinoso de las edificaciones, por la Ciudad
Autonoma se podra otorgar, a aquellos edificios de singular interés para la Ciudad, por el
valor histdrico, artistico, cultural o social del mismo, afectados por un expediente de ruina
econdmica, una Ayuda Publica Especial.

2.- Ademas de los requisitos anteriores para la Calificacién de esta actuacién se
deberan reunir los siguientes:

- El edificio, sin la contabilizacién de la ayuda aqui desarrollada o la que sea
susceptible de recibir por cualquiera de las otras figuras de esta Ordenanza, obtendria
una resolucién administrativa favorable a la solicitud de ruina econdmica.

- El reconocimiento del valor historico, artistico, cultural o social del edificio debera
ser acordado por la Comision de Fomento.

3.- Las ayudas de la Ciudad Auténoma de Melilla en esta modalidad de

rehabilitacidén, que se otorgaran con independencia de los ingresos del promotor y de su
personalidad juridica, tendran el menor de los siguientes limites:
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- La Cantidad que, en aplicacion de la Ordenanza sobre conservacién, rehabilitacion
y estado ruinoso de las edificaciones, sea necesaria para que el importe de las obras de
reparacion a cargo del propietario no alcance el 50 por 100 del valor de la construccidn,
determinado en aplicaciéon de la Ordenanza citada.

- 60.000 €uros por edificio.

(* Nuevo articulo introducido por la Modificacion aprobada por la Asamblea el 24 de
febrero de 2004)

Articulo 24.- Pago de las Subvenciones.-

Cuando se prevea que la duracidn de las obras objeto de la actuacion de
rehabilitacién vaya a ser superior a Seis Meses, las ayudas econdmicas que conceda la
Ciudad Autdénoma de Melilla y que se prevean por un importe superior a seis mil euros, se
fraccionaran en dos entregas equivalentes cada una al 50 por 100 del importe total de la
subvencion, realizandose la primera una vez certificada la ejecucién del 50 por 100 de la
obra objeto de la actuacion, por el director técnico de las mismas. El abono del resto se
efectuara tras la concesién de la calificaciéon definitiva.

* Articulo 25.- Ayudas directas en actuaciones de rehabilitacion de
viviendas. -

Las obras de rehabilitacion de Viviendas ejecutadas al amparo del Capitulo V del
Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, seran objeto de subvencion por parte de la Ciudad
Auténoma de Melilla en las siguientes cuantias:

1.-Cuando los promotores tengan ingresos menores de 3,5 veces el SMI, un 10 por
100 de la parte del presupuesto protegido, adicional a la otorgada por el Ministerio de

Fomento, con el limite maximo absoluto de 600 euros.

Si el promotor de la rehabilitacion es el propietario, y la vivienda constituye su
domicilio habitual y permanente, el limite maximo absoluto anterior sera de 1.000 euros.

2.-Cuando los promotores tengan ingresos menores de 2,5 veces el SMI, un 15 por
100 de la parte del presupuesto protegido, adicional a la otorgada por el Ministerio de
Fomento, con el limite maximo absoluto de 1.200 euros.

Si el promotor de la rehabilitacion es el propietario, y la vivienda constituye su
domicilio habitual y permanente, el porcentaje anterior se elevara en Cinco Puntos
porcentuales, con el limite maximo absoluto de 1.600 euros.

3.- Cuando los promotores tengan ingresos menores de 1,5 veces el SMI, un 25

por 100 de la parte del presupuesto protegido, adicional a la otorgada por el Ministerio de
Fomento, con el limite maximo absoluto de 2.000 Euros.
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Si el promotor de la rehabilitacion es el propietario, y la vivienda constituye su
domicilio habitual y permanente, el porcentaje anterior se elevara en Diez Puntos
porcentuales, con el limite maximo absoluto de 2.500 euros.

(* Nueva redaccion introducida por la Modificacion aprobada por la Asamblea el 24 de
febrero de 2004)

Articulo _26. Rehabilitacion Especial de edificios de una sola
vivienda. -

A.- Podran optar a la financiacion regulada en este articulo, las actuaciones de
rehabilitacién de edificios de una sola vivienda afectados por una patologia estructural
grave.

La rehabilitacién, en este caso, consistird principalmente en la adecuacidn
estructural, considerando como tal las obras que proporcionen al edificio condiciones de
seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad, resistencia,
firmeza y solidez.

Garantizada la estabilidad estructural, podran ser también objeto de proteccién las
obras que proporcionen a la vivienda condiciones minimas respecto a su superficie Util,
distribucion interior, instalaciones de agua, electricidad y, en su caso, de gas, ventilacién,
iluminacién natural y aireacion, aislamiento térmico y acustico, servicios higiénicos e
instalaciones de cocina u otros servicios de caracter general.

B.- La Vivienda no superard, después de la rehabilitacion, 60 metros cuadrados de
superficie Util.

C.- El promotor de la actuacidn sélo podra ser el propietario de la vivienda,
debiendo reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1.- Que la Vivienda constituya su domicilio habitual y permanente durante, al
menos los Tres Ultimos anos.

2.- Que no dispongan de ninguna otra propiedad inmobiliaria que pueda ser
utilizada como vivienda.

3.- Que los ingresos econdmicos de la Unidad Familiar que conviva en la Vivienda
no superen 1,5 veces el SMI.

4.- Que no posean bienes o valores mobiliarios con precio superior a 9.000 Euros.

5.- Que el promotor tenga mas de 50 afos, o esté afectado por una incapacidad
absoluta.

D.- El presupuesto protegido no podra exceder, por metro cuadrado de superficie
util, el 50 por 100 del modulo de rehabilitacion.
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E.- La subvencion a otorgar a la actuacion sera la que corresponda en aplicacion
de lo dispuesto en el articulo anterior. La diferencia entre la subvencién otorgada y el
presupuesto real de las obras, o el 70 por 100 del presupuesto protegido, si éste fuese
menor, se otorgara por la Ciudad Autonoma de Melilla como Préstamo Hipotecario, con
las mismas condiciones que los que se otorguen para la compraventa de Viviendas de
Promocion Publica, salvo los Plazos, que seran de Diez o Quince Afos.

F.- La actuacion debera cumplir las demas condiciones establecidas en la presente
Ordenanza para la calificaciébn de actuacion protegida. Dicha calificacidon podra ser
denegada por la Consejeria de Obras Publicas cuando la vivienda esté ubicada en un
entorno urbano en el que no sea predominante la tipologia de la vivienda objeto de
rehabilitacién, o cuando por necesidades del desarrollo urbanistico de la zona no se
estime oportuno la consolidacion de la edificacion.

* ARTICULO 27.- Actuaciones en Areas de Rehabilitacion. -

Cuando las actuaciones de rehabilitacion de edificios o viviendas se lleven a cabo
en el ambito de un area de rehabilitacién, declarada de conformidad con lo dispuesto en
el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, la Ciudad Auténoma de Melilla otorgara, la
siguiente subvencion:

a) Hasta el 20 por 100 del coste de la rehabilitacién, adicional a la otorgada por el
Ministerio de Fomento, sin que la subvencion media pueda exceder de 4.000
euros por vivienda objeto o, en su caso, consecuencia de la rehabilitacion.

b) Se aplicara también una subvencion de 4.000 €uros por local que participe en
la actuacién, hasta el 50 por 100 del coste de la rehabilitacién, cuando ésta
sea una de las senaladas en los apartados 1.b), 1.c) y 1.d) del art. 31 del Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero.”

(* Nueva redaccion introducida por la Modificacion aprobada por la Asamblea el 24 de
febrero de 2004)

* ARTICULO 28.- Actuaciones en la zona declarada Bien de Interés
Cultural.-

1.- Cuando la rehabilitacion se lleve a cabo en uno de los edificios o viviendas
incluidos en el ambito territorial afectado por la declaracion de Bien de Interés Cultural,
con la categoria de conjunto histérico, otorgada por el Real Decreto 2753/1986, de 5 de
diciembre, la Ciudad Autdnoma otorgara la siguiente subvencion, con independencia de
los ingresos del promotor:

- 4.000 €uros por Vivienda objeto o0, en su caso, consecuencia de la
rehabilitacion.

- 4.000 €uros por Local Comercial que participe en la actuacion, cuando ésta sea
una de las sefialadas en los apartados 1.b), 1.c) y 1.d) del art. 31 del RD
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1/2002, de 11 dd enero.

2.- La concesion de esta ayuda, cuya cuantificacion se realizara teniendo en cuenta
la superficie Util, estara sujeta a estos limites:

- Si la actuacidon no es susceptible de recibir subvencion por el Ministerio de
Fomento, la ayuda no superara el 40 por 100 del Presupuesto Protegido.

- Si la actuacion es susceptible de recibir subvencidn por el Ministerio de
Fomento, las ayudas acumuladas no podran superar el 50 por 100 del
Presupuesto Protegido.”

(* Nuevo Articulo introducido por la Modificacion aprobada por la Asamblea el 24 de
febrero de 2004)

DISPOSICIONES ADICIONALES.-

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA. -

En lo no previsto en esta Ordenanza, sera de aplicacion lo dispuesto en el Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero, y demas disposiciones concordantes.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.-

Transcurridos seis meses desde la solicitud de las ayudas reguladas en esta
Ordenanza sin que se haya emitido la correspondiente resolucion por parte del Consejero
de Obras Publicas y Politica Territorial, el silencio debera entenderse en sentido
desestimatorio.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA.-
Mediante Decreto del Consejo de Gobierno de la Ciudad de Melilla se regulara el

procedimiento para la obtencidon de las ayudas reguladas en esta Ordenanza y en el Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. -

Las solicitudes de ayudas en materia de rehabilitacidon presentadas con
posterioridad al 1 de enero de 2002, y que se correspondan a actuaciones no calificadas
al amparo de los Planes Estatales de Vivienda anteriores al regulado por el Real Decreto
1/2002, de 11 de enero, se tramitaran conforme a lo establecido en esta Ordenanza,
teniendo derecho a recibir las subvenciones reguladas en ella.
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DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.-

Las ayudas econdmicas directas reguladas en esta Ordenanza solo podran
reconocerse, dentro de los objetivos establecidos para cada ano, respecto de las
actuaciones que hubieran solicitado la correspondiente calificacion provisional hasta el 31
de diciembre del afo 2005.

DISPOSICION DEROGATORIA. -

A partir de la entrada en vigor de la presente Ordenanza quedan derogadas todas
las disposiciones relativas a ayudas en materia de rehabilitacion de viviendas, y cuantas
otras de igual o inferior rango se opongan a la misma, y en particular la Ordenanza
Reguladora de las Ayudas Municipales a la Rehabilitacion de Edificios Residenciales,
aprobada por el Excmo. Ayuntamiento de Melilla el 6 de mayo de 1989.

DISPOSICION FINAL.-

Esta Ordenanza entrara en vigor a los Quince dias de su completa publicacion en
el Boletin Oficial de la Ciudad de Melilla, si bien sus efectos seran los senalados en las
disposiciones transitorias anteriores.
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